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Zakup T

Zakup nieruchomosci w Hiszpanii, zwtaszcza na Costa del Sol, to atrakcyjna opcja zaréwno dla 0s6b
pragngcych zamieszkac w stonecznym klimacie, jak i dla inwestoréw. Dla nierezydentéw proces ten
moze wydawac sie skomplikowany, dlatego wazne jest posiadanie odpowiedniego wsparcia i wiedzy.

Podstawowe Wymagania

Aby legalnie zakupi¢ nieruchomo$¢ w Hiszpanii jako nierezydent, nalezy spetic¢ kilka warunkow:

e NIE (Numer Identyfikacyjny Cudzoziemca): Niezbedny do wszelkich czynnosci prawnych i

finansowych.

Konto bankowe w Hiszpanii: Konieczne do realizacji ptatnosci zwigzanych z zakupem.
Dokument tozsamosci lub paszport: Potwierdza tozsamos¢ kupujgcego.
Pethomocnictwo notarialne (opcjonalnie): Umozliwia reprezentacje w przypadku
nieobecnosci.

Udokumentowanie zrédta Srodkoéw (opcjonalnie): Wymagane dla zgodnosci z przepisami
AML.

Proces Zakupu

Zakup nieruchomosci przebiega wedtug ustalonej struktury:
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Wybér nieruchomosci: Dopasowanie nieruchomosci do potrzeb kupujacego.
Rezerwacja: Wptata zabezpieczajgca dostepnos¢ nieruchomosci.

Umowa przedwstepna (arras): Podpisanie umowy i wptata zadatku.

Podpisanie aktu notarialnego: Sfinalizowanie transakcji z pomoca agenta i ttumacza.
Rejestr nieruchomosci: Wpis na nazwisko nowego wiasciciela.

Finansowanie

Nierezydenci moga uzyskac kredyt hipoteczny, zazwyczaj na:

e 60%-70% wartosci nieruchomosci.
e Wkiad wiasny: 30%-40% oraz dodatkowe koszty: 10%-13%.
e Wymagana stabilnos¢ dochodow i zdolno$¢ kredytowa.

Koszty Zakupu



Dodatkowe koszty wynoszg okoto 10%-13% ceny zakupu:

Podatek od przeniesienia witasnosci (ITP): 7% w Andaluz;ji.
VAT (IVA) - nowe nieruchomosci: 10%.

AJD: okoto 1,2%.

Notariusz: 800 € — 1000 €.

Rejestr nieruchomosci: 0,2% — 0,4%.

Koszty prawne (adwokat): okoto 1%.

Gestoria: 600 € — 800 €.

Podatki i Koszty Po Zakupie

Po zakupie nieruchomosci wiasciciel ponosi:

e IBI (podatek od nieruchomosci): 0,4% — 1,1%.

e Podatek dochodowy nierezydentéw (IRNR): 19% dla rezydentéw UE.
e Wspdlnota mieszkaniowa: 50 € — 200 € miesiecznie.

e Media: 100 € — 250 € miesiecznie.

Zarzgdzanie Po Zakupie
Wazne jest zarzadzanie nieruchomoscia po zakupie:

e Zmiana wiasciciela mediéw.
e Aktywacja ustug (prad, woda, internet).
e Ustawienie ptatnosci automatycznych.

Tlumaczenie i Wsparcie

Domsol oferuje kompleksowe wsparcie w jezyku klienta, ttumaczenie dokumentéw prawnych oraz
koordynacje z instytucjami.

Czas Trwania Procesu

Proces zakupu trwa:

e Rezerwacja: Natychmiast lub kilka dni.

e Umowa przedwstepna (arras): 1-2 tygodnie.

e Podpisanie aktu notarialnego: 3-6 tygodni.

e Rejestr nieruchomosci: 2-4 tygodnie.

Po podpisaniu aktu notarialnego kupujacy staje sie wtascicielem nieruchomosci, co zapewnia petne
bezpieczenstwo prawne.




