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PODATRITROSZTY DOMSO!

AGENCJA NIERUCHOMOSC

W Domsol Inmobiliaria specjalizujemy sie w obstudze klientéw miedzynarodowych, ktorzy chca
kupi€ lub sprzeda¢ nieruchomos¢ w Hiszpanii.

Rozumiemy, ze system prawny i podatkowy moze rézni¢ sie od tego w Polsce. Dlatego
przygotowaliSmy ten prosty i przejrzysty przewodnik, ktoéry wyjasnia najwazniejsze podatki i koszty
zwigzane z transakcja.

Celem jest przedstawienie og6lnego obrazu procesu.
Kazda transakcja jest inna, dlatego zawsze oferujemy indywidualne doradztwo.

1. Koszty kupujacego (nhierezydent)

Nieruchomos$¢ z rynku wtérnego

e Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP)
o 7% w Andaluzji

o Jest to gtdbwny podatek przy zakupie nieruchomosci uzywanej.
e Notariusz

o Oficjalne podpisanie aktu notarialnego.
e Rejestr nieruchomosci
o Wopisanie nieruchomosci na nazwisko nowego wiasciciela.
e Gestoria
o Firma zajmujgca sie formalnosciami administracyjnymi w Hiszpanii.

Nieruchomos$¢ z rynku pierwotnego (od dewelopera)

e VAT
o 10%

Obowigzuje przy zakupie bezposrednio od dewelopera.

e Actos Juridicos Documentados (AJD)
o 1,2% w Andaluzji

Podatek za sporzadzenie aktu notarialnego.

e Notariusz, rejestr i gestoria



o Takie same koszty jak przy rynku wtornym.

Jesli kupujesz na kredyt hipoteczny

e Kupujacy ptaci:
o Wycena nieruchomosci (tasacion)
o Prowizja bankowa (jesli wystepuje)
e Bank pokrywa:
o Notariusza, rejestr i gestoria kredytu
o Podatki zwigzane z kredytem

Oznacza to, ze obecnie wiekszos¢ kosztow kredytu ponosi bank.

Catkowity koszt zakupu

e Rynek wtérny: 8% - 10% ceny nieruchomosci
e Rynek pierwotny: 11% - 13% ceny nieruchomosci

2. Koszty sprzedajacego (nierezydent)

Impuesto sobre la Renta de no Residentes (IRNR)

e Podatek od zysku ze sprzedazy nieruchomosci.
e Obliczany jest na podstawie zysku, a nie catej ceny sprzedazy.

Obowigzkowe zatrzymanie 3%

e Kupujacy zatrzymuje 3% ceny sprzedazy
e Kwota ta jest wptacana do urzedu skarbowego w imieniu sprzedajgcego

Nastepnie sprzedajgcy moze rozliczy¢ podatek i odzyskac czesc tej kwoty, jesli przystuguje.

Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
(Plusvalia municipal)

e Podatek lokalny pobierany przez urzad miasta
e Zalezy od czasu posiadania nieruchomosci i warto$ci gruntu

Inne koszty sprzedajgcego

e Sptata kredytu hipotecznego (jesli istnieje)
e Certyfikat energetyczny (obowigzkowy)
e Prowizja agencji nieruchomosci (jesli dotyczy)

3. Wymagania dla nierezydentow

Aby kupi¢ lub sprzeda¢ nieruchomos¢ w Hiszpanii, konieczne jest:

e Uzyskanie numeru NIE (Numer Identyfikacji Cudzoziemca)



o Wymagany do wszystkich operacji prawnych i podatkowych
e Otwarcie konta bankowego w Hiszpanii
o Niezbedne do przeprowadzania ptatnosci i rozliczen

4. Wazne informacje

e Podatki moga sie r6zni¢ w zaleznosci od:
o regionu (wspolnoty autonomicznej)
o0 miasta
o sytuacji osobistej klienta

Ten przewodnik ma charakter orientacyjny i nie zastepuje indywidualnej porady prawnej lub
podatkowey.

W Domsol zajmujemy sie kompleksowag obstuga klientdw miedzynarodowych:

uzyskanie numeru NIE

otwarcie konta bankowego

doradztwo prawne i podatkowe

petna obstuga az do przekazania kluczy

Naszym celem jest, aby caty proces zakupu lub sprzedazy w Hiszpanii byt dla Ciebie prosty,
bezpieczny i przejrzysty.



