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W trakcie procesu zakupu domu niezwykle istotne jest zrozumienie nie tylko ceny nieruchomosci, ale
takze wszystkich zwigzanych z nig kosztéw i kazdego etapu az do podpisania umowy.

Domsol Nieruchomosci przedstawia realistyczny przyktad zakupu domu w lutym za kwote 270 000
euro, w ktorym uwzgledniamy:

e Przyblizone rzeczywiste koszty
e Etapy procesu zakupu
e Kwoty wymagane na kazdym etapie

Celem jest przedstawienie jasnego, transparentnego i profesjonalnego obrazu, dzieki ktoremu
kupujacy bedzie mogt podjac Swiadoma i pewng decyzje.

1. Rezerwacja nieruchomosci: 3000 €

Pierwszym krokiem w celu zabezpieczenia nieruchomosci jest podpisanie dokumentu

rezerwacyjnego, na podstawie ktorego nalezy wptaci¢ kwote poczatkowg (zazwyczaj od 3000 do
6000 euro).

W tym przypadku: 3000 €

Na czym polega rezerwacja?

e Nieruchomos¢ jest wycofywana z rynku
e Jest zablokowana dla innych kupujgcych
e Rozpoczyna sie proces weryfikacji

Faza ta obejmuje:

e Odpis z ksiegi wieczystej, znany w Hiszpanii jako "nota simple”.
e Identyfikacja wiasciciela domu
e Sprawdzenie ewentualnych:

o obcigzen

o hipotek

o zajec¢ komorniczych

2. Umowa Przedwstepna: 10%



Po zweryfikowaniu stanu prawnego nieruchomosci zazwyczaj podpisywana jest umowa
przedwstepna, ktora formalizuje zobowia,zanie do zaku PU. Ten etap nie zawsze jest obowigzkowy i moze zostac pominiety
w sytuacjach, gdy kupujgcy dysponuje witasnymi sSrodkami (bez koniecznosci finansowania), a podpisanie aktu notarialnego planowane jest w krotkim

czasie, zazwyczaj w ciggu 3—4 tygodni.

e 10% z 270.000 € = 27.000 €
e Do zaptaty po rezerwacji: 24.000 €

Co to ozhacza?

e Ustalane sg ceny, terminy i warunki.
e Transakcja jest zabezpieczona dla obu stron

Gwarancja:

e W przypadku rezygnacji kupujacego — traci on wptacong kwote
e W przypadku rezygnacji sprzedajacego — zobowigzany jest do zwrotu podwdjnej kwoty

3. Koszty zakupu

Oprécz ceny nieruchomosci nalezy uwzglednic¢ koszty zwigzane z jej zakupem. Po podpisaniu aktu
notarialnego oraz uregulowaniu pozostatej kwoty w wysokosci 243 000 €, kupujacy staje sie
wiascicielem nieruchomosci i otrzymuje klucze . Od tego momentu ma okoto 30 dni na:

e Rozliczenie podatku (ITP)
e Rejestracje nieruchomosci w ksiedze wieczystej
e Zakonczenie procedur administracyjnych

Nie trzeba sie jednak martwi¢ tymi procedurami, poniewaz zazwyczaj odpowiednia kancelaria
zajmuje sie calym procesem, zapewniajgc jego prawidtowa realizacje i dotrzymanie termindéw.

Podziat kwoty 270 000 €:

ITP (7%): 18.900 €

Optaty notarialne: 800 €

Optata za wpis do ksiegi wieczystej: 800 €

Optaty za zarzadzanie + 21% VAT: 700 € + 147 € = 847 €
Podatek od nieruchomosci (IBl): 228,00 €

Optata za $mieci: 64,76 €

tgczna kwota: 21 639,76 €

Podatek od nieruchomosci (IBl) oraz optata za wywéz Smieci to optaty lokalne zwigzane z nieruchomoscig. W tym przypadku, poniewaz umowa kupna

zostata podpisana w lutym, kupujacy pokrywa proporcjonalng czesc tych opfat za dany rok.

4. FormalnosSci po zakupie

Po zakupie pozostaje tylko przeniesienie rachunkéw za media na nowego wtasciciela. W Domsol
zajmujemy sie przepisaniem umoéw na media, wiec nie musisz sie tym martwic.



Nalezg do nich:

e \Woda
e Prad
e Internet

W Domsol nadzorujemy kazda faze procesu, aby zagwarantowaé bezpieczny,
przejrzysty i bezproblemowy zakup.




